SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH PODNIKANi
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ustanoveni § 2215 ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku, takto:

I. Smluvni strany

Filapa s.r.o.

se sidlem Jeronymova 62/24, Liberec VII-Horni Rizodol, 460 07 Liberec
ICO 00 554 197 , DIC CZ 00554197 - platce DPH

zapis v OR u KS v Usti n.L., oddil C, vlozka 48

zastoupena Ing. Lidii Vajnerovou, MBA, jednatelkou

bankovni spojeni CSOB Liberec, ¢.4. 287388267/0300

email : Teplikova@filapa.cz

déle jen jako ,najemce”

a

Ceska piratska strana

se sidlem Na Morani 360/3, PRAHA 2-NOVE MESTO, 128 00 PRAHA 28
ICO 71339698, neni platce DPH

Zastoupena Markem Forsterem, predsedou krajského sdruzeni libereckého kraje
tel. +420 775 688 305

email marek.forster@pirati.cz

dale jen jako ,podnajemce"
spolecné téz jako ,smluvni strany*
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zékladé Uplného konsensu o vSech nize uvedenych
ustanovenich tuto:

smlouvu o najmu prostor slouzZicich podnikani
(dale jen ,smlouva‘)

II. Pfedmét najmu

2.1.  Néjemce prohladuje, Ze na zakladé platné uzaviené najemni smlouvy je opravnénym uzivatelem
a nagjemcem nasledujicich prostor slouzicich podnikani:

prostor slouzici podnikani nachazejici se v budové ¢.p. 62 na pozemku parc. ¢. 318 v obci Liberec
a katastralnim Gzemi Homi Rizodol, na adrese Jeronymova 62/24, 46007 Liberec, vedeno na
LV & 591 Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec.

Najemce prohlasuje, Ze je v souladu s uvedenou najemni smiouvou opravnén dat uvedeny
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu.

2.2.  Najemce prenechava podnajemci touto smlouvou do jeho uZivani prostory §Iou§ici pognikérji
vyznadené v situaénim planku, ktery je v platnosti zminuleho roku (dale jen ,pFedmeét

podnéajmu’).
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Prostory kancelafe v rozsahu 19 m2 I nachazejici se v 2NP budovy ¢p.62 (objek! SO4)-qzna§eni
kancelai 4.2.10 kuchyika , socidlka 4.2.07, 4.2.04, 4.2.054.2.02, 4.2.03. Situaéni planky

pfilohou.
IIl. Ugel podnajmu

Podnajemce je opravnén uzivat pfedmét ngjmu k vyuziti jako kancelafskych prostor v souvislosti
s podnikanim podnajemce.

Najemce upozoriiuje podnajemce, Ze pfedmét najmu neni uréen k bydleni. VyluCuje se uZiti
predmétu podnajmu k zajisténi potieb bydleni. Vyluéuje se Cerpani davek hmotné nouze a
piispévk a davek statni socilni podpory na uzivani predmétu podnajmu (zejména pispévek na

bydleni, doplatek na bydleni).
IV. Doba podnajmu

Podnajemni vztah se uzavira na dobu uréitou ode dne 1. 1. 2023 do dne 31. 12. 2023, nejvyse
véak na dobu trvani najemniho vztahu najemce.

Smluvni strany se dohodly na moznosti automatického prodlouzeni trvani podnéjmu tak, ze
nesdéli-li jedna ze smluvnich stran druhé smluvni strané, e na dal$im trvani podnajmu nema
zajem, ve Ihité ne krat$i neZ 1 mésic pred skoncenim podnajmu, trvani podnéjmu se prodiuzuje
vzdy o 1 rok. (Tedy pokud podnéjemce nebo néjemce nesdéli druhé smluvni strané nejpozdéji do
30. 11. pfislusného roku, Ze na pokradovéni podnajemniho vztahu nema zajem, podnajemni
vztah se automaticky prodluzuje o dalsi rok).

Toto prodiouZeni trvani podnajmu je mozné opakovane.

V. Skonéeni podnajmu

Podnajemni vztah miize skonit uplynutim doby, dohodou smiuvnich stran, vypovédi jedné ze
smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy, pfip. dalSimi zpusoby predpokladanymi pravnimi
pfedpisy.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét s vjpovédni dobou Einici dva mésice i bez udani
divodu. Bez vypovédni doby je najemce opravnen vypovédét tuto smiouvu pro hrubé poruseni
povinnosti podnajemce, za které se povazuje zejména prodleni s placenim podnajemného nebo
Ghrad za sluzby najemci o vice nez jeden mesic, poskozovani pfedmétu podnajmu, uzivani
predmétu podnajmu k jinému neZ sjednanému ucelu, poru$ovani pravnich predpisi souvisejicich
s provozovanim pfedmétu podnéjmu ke sjednanému gelu, provadéni zmén a zasadnich Uprav
v pfedmétu podnéjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce, uZivani predmeétu
podnajmu nebo véci pfenechanjch do uZivani spolu s predmétem podnajmu v rozporu s touto
smiouvou nebo nepiiméfené nadmémé cerpani energii.

Vypovédni doba potina béZet prvniho dne mesice nasledujiciho po dorugeni vypovedi druhe
smiuvni strané.
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VI. Podnajemné a platebni podminky

Smluvni podnajemné za uzivani pfedmétu néj fi iasi
miuvni jmu veetne prislusenstvi a sjednaného vybaveni
sjednava dohodou nasledovné: ] ! ”

podnajemné za uzivani predmétu podnajmu ¢ini Castku 2.242- KE vé. DPH mésiéné.

Pod'r,\éjemvné je splatné jednou mésicné, a to vzdy k 10. dni mésice, za ktery se podnajemneé hradi
na &islo U¢tu uvedené v hlaviéce smlouvy, pod variabilnim symbolem dle vystaveneé faktury.

Smluvni strany sjednavaji infladni dolozku k podnéjemnému tak, ze néjemce je opravnén
kazdoroné vzdy k 1. lednu prislusneho roku jednostranné zvysit podndjemné o roéni miru
inflace, vyhlaenou Ceskym statistickym ufadem za minuly rok. Toto zvySeni podnajemneho
najemce podnajemci pisemné oznami v listopadu-prosinci pfislusneho roku pro nasledujici rok.

VII. Sluzby spojené s podnajmem .

Ve vyse uvedeném podndjemném neni zahrnuta uhrada za sluzby poskytované spolu
s podnajmem.

Podnajemce se zavazuje hradit ndjemci Ghradu za vodné a stotné a za obsluzné sluzby
souvisejici s uzivanim pfedmétu podnajmu formou pausalniho poplatku ve vy3i 954,- KE + DPH
mésiéné. Tato Uplata je splatna spolu s podnajemnym dle ¢l. VI této smlouvy.

Poskytovani ostatnich sluzeb a dodavek bude podnajemcem zajisténo na zakladé samostatnych
smiuv uzavienych podnajemcem s dodavateli t&chto sluzeb na naklady podnajemce. Najemce
poskytne podnajemci nezbytnou soudinnost k zajisténi dodavek téchto sluzeb do predmeétu
podnajmu.

VIil. Jistota

PFi predani prostor byla uhrazena hotové jistina na kryti rizik spojenych s provozem prqqajaty’;qh
prostor a na zajistén povinnosti platit podnajemné a poplatky za sluzby spojené s podng_;mem je
slozena u najemce bezurocnou jistota ve vysi 6.500,- Kg. V pripadé prodlem poc'iqgjerrlce S
plnénim povinnosti dle této smlouvy je najemce opravnén zapocitat oprot! posk_yt.pute psth sve
splatné naroky VUCi podnajemci plynouci z této smiouvy. O zapo{:tem protnv ustgté najemee
informuje podnéjemce. Podnajemce je povinen do 15 dn pd obdrzeni tohoto sdéleni o zapoctent

jistotu doplatit do plvodni vyse. Sjednava se, ze jistota Je bez&ropné a najemce neni povinen
spolu s vracenim jistoty (nebo jeji ¢asti) hradit podnajemci troky z jistoty.

Jistota je vratna do 15 dni ode dne ukonéeni podnajmu za podminky, ?e Qoynéjemce bude mit
uhrazeny veskeré své splatné i nesplatné zéavazky vici najemci souvisejicl S Fouto smlo:l\éou.
preda najemci pfedmet podnajmu ve stawu, ve kterém ho p?ev;al s phhléqnu_t':m k ob\éy tréntlc;
opotfebeni a nebude ani jinym zplsobem porusovat 74dné povinnosti vyplyvajici pro nej 2

smiouvy.

e
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IX. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje odevzdat predmét podnajmu podnéjemci do uZivani bez zbytecného
odkladu od uzavieni této smiouvy.

Najemce zajisti podnajemci Fadny a neruseny vykon prav po celou dobu trvani najmu.

Podnajemce je povinen:

a)  fadné a v¢as uhradit ndjemci sjednané podnajemné a naklady za sluzby;

b)  uzivat pfedmét podnajmu s péci fadného hospodare, k dohodnutému Géelu hospodarné a
predchazet jeho poskozeni, nadmémeému opotrebeni ¢i znehodnocent;

c)  pecovato pfedmét podnajmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim, upozornit bez
zbytecného odkladu najemce na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici $kodu — v opaném
pfipadé odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikne;

d)  néstze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu a provadét na svij naklad
jeho béZnou Gdrzbu (vymalovani mistnosti);

e)  provadét na svij naklad drobné a bézné opravy pfedmétu podnajmu, jeho soucasti a
prislusenstvi, pfi¢emz drobnymi a béznymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz
cena nepfesahne v jednotlivém pripadé opravy ¢astku 5 000,- K¢&;

f)  umoznit najemci nebo viastnikovi, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a
vterminu jimi stanoveném pfistup do predmétu podnajmu za ucelem kontroly uZivani
pfedmétu podnéjmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu
podnajmu, jeho soucasti a pfislusenstvi, udrzby a oprav a dale t€mto osobam poskytovat
potiebnou soucinnost;

g)  provadét nezbytna ochranna a zabezpeCovaci opatreni k zajisténi bezpeénosti predmétu
najmu véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci,
pfedpisU protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpist o ochrané majetku a zdravi
0sob; ‘

h) v pfipadé skonéeni podnéjmu dle této smicuvy nejpozdéji ke dni skonCeni podnajmu vyklidit
a vratit najemci pfedmét podnajmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Podnajemce je opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni ¢i jiné zasadni Gpravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem néajemce, a to na svoje naklady.

Takové upravy (technické zhodnoceni stavby) je opravnén danové odepisovat podnajemce.
Smluvni strany se dohodly, Zze veSkeré takové zhodnoceni se stava soucasti predmétu podnajmu
a zlistava v predmétu podnajmu i po skonceni podnajmu. Podnajemce neni opravnén pozadovat
po najemci nebo vlastniku nahradu za takové zhodnoceni ani zapoCist naklady vynalozené na
takové zhodnoceni na Uhradu podnajemného nebo jinych pohledavek najemce nebo vlastnika.
Vyluuje se uziti ustanoveni posledni véty § 2220 odst. 1 ¢ast véty za stfednikem zékona ¢.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

Podnajemce je opravnén prenechat predmét podnajmu véetné vybaveni nebo jeho &ast do
podnéjmu nebo jiného obdobného uzivani tieti osobé pouze po piedchozim pisemném souhlasu

najemce.
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Smluvni strany vyluéu

ji uziti i ; 3 ; .
Pt néj I ustanoveni § 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku.

rok na nahradu za prevzeti pfipadné zakaznické zakladny podnajemce.

Podnajemce se zavazuje, 7e ocitne-li se v prodleni s pfedanim piedm Aj &eni
pgdnéjen)niho vztahu, uhradi najemci smluvni pOKUtFl).I ve vysi gOO,- iéuzpaoiggggudzz ?)l:ggfeennil
Tim neni dotéeno pravo najemce pozadovat nadhradu $kody nebo vydani bezdﬂvodnéhc;
obohaqeni. Podnéjemce se dale pro pfipad svého prodleni s penezitym pinénim dle této smlouvy
zavazuje uhradit najemci smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z dluzné &astky za kazdy den prodieni,

X. Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména nebo dopinéni této smlouvy musi byt provedeno
pisemné (msloyan)'/mi dodatky), a Ze tedy smluvni strany pro jakoukoli zménu nebo doplnéni
smlouvy vylucuji jakoukoli jinou nez pisemnou formu.

Préavni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zejména zak. ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anskym zakonikem.

V pfipadé, ze by nékteré ujednani této smlouvy bylo shledano neplatnym &i netcinnym, zistéavaji
ostatni ujednani v platnosti a v Ucinnosti s tim, Ze se strany zavazuji neplatné nebo netcinné
ujednani nahradit ujednanim novym, které svym obsahem odpovidé obsahu neplatného Ci
neucinného ujednani.

Tato smlouva je sepsana a podepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrZi najemce a

jedno podnéajemce.

Smluvni strany prohlasuji, Zze na chsahu smiouvy se shodly, smlouvu uzaviely jako piné zpusobilé
k pravnim kondm po vzajemném projednani dle své pravé a svobodné vlle, cozZ stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

V Liberci dne 2. ledna 2023 V Liberci drig .. 22:,.. o s s

Najemce: Podnajemce:

Ws,r.o.

1a 62/24
BEREC VII
1554197

il O

e ..

Pfiloha: Evidenéni list, planek prostor, predavaci protokol
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